NEMOVITOST:

Adresa nemovitosti:

Katastralni udaje:

C.j.025 Ex 8732/06-35

Znalecky posudek €. 092/11/09 VH C

Bytova jednotka ¢.15/190
Jindficha Plachty 190, 400 01 Usti nad Labem

Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, ki Mojzi, kod ki 698164, LV 470,262
Bytova jednotka, &.p. 190, p.¢. 318/17, 318/18

VLASTNIK: Jaroslav Cizek, Jindficha Plachty 190, Usti nad labem - Nestémice - Mojzif, 403 31, Usti
nad Labem , ICO/RC: 730103/2893
UCEL OCENEN:: exekuce na zakladisneseni Okr.soudu v Usti nad Labem
¢.j. 42 Nc 9851/2006 - jisteni ceny obvyklé ke dni 3.11.2009
OBJEDNATEL OCENEN:I: Exekutorsky urad Praha 6 - soudni exekutor JUDr.Jan Grosam
Adresa objednatele: Bélohorska 270/17, 169 00 Praha 6 - Brevnov
IC DIC telefon Fax e-mail
| | | 235300563 | |  info@exekutorsky-urad.cz |
ZHOTOVITEL OCENEN;: VH CONSULTA s.r.0. ZNALECKY USTAV | Ing.Véra Silhava
Adresa zhotovitele: Zelezni¢aru 2286, 272 00 Kladno
IC DIC Telefon Fax e-mail
[ 25004076 | CZ25094076 | 312686138 | 312686138 | consulta@regionet.cz |
Datum mistniho Seteni: | 3.11.2009 | Datum zpracovani: 30.11.2009

Pocet stran: 1214

Pocet pfiloh: 13 Pocet vyhotoveni; 4 Viyhotoveni Cislo: Kopie
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: [ stavba dokondena v r. 1986 1 zména stavby v r. [ rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: [ novostavba udrzovana [ neudrzovana
Pocet podlazi celkem: 9| ztoho podzemni: 1| ztoho nadzemni: 8| Pocet byth:
Bytova jednotka

Ddm C. bytu Typ PP bytu Balkon Terasa Sklad Garaz Zahrada Celkova Obecné cena

plocha jedn.
m? m? m? m? m? m? m?2 Ké/m2
15/190 78,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 78,60 0

Konstrukce: [ zdéne betonové montované O kovové [ dfevéné O jiné
Vyuziti: [ bydleni O pronajem O podnikani O bydleni a podnikani [ ¢asteCné obsazen [ volny
objekt
Poloha: O centrum [l kraj obce O bytova zéna O priimyslova zéna [ nékup zéna O mimo obec
Pripojky: voda kanalizace plyn elektro [ telefon zpev. pfijezd
Dostupnost: MHD Zeleznice autobus dalnicefsil. 1.tF [ sil. 11111, tF.
Negat.vlivy okoli: [ dalnice/l.tf O Zeleznicni tr. O podnik/trafo O letiste [ zapl. oblast O jiné

Rizika nemovitosti:

Zadna
SOUHRN OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI
Sou €asny stav Budouci stav Minimalni p  Fi rek.
Porovnavaci hodnota 508 150,- K¢
Vynosova hodnota
Vécnéa hodnota / ndkladova
Cena podle cenového predpisu 449 250,- K&
Obvykla cena 510 000,- Ké
- z toho hodnota pozemku - podil 13 614,-K¢

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:
ZAr .

a) Cena jednotlivych prav a zavad spojenych s nemsivige nestanovi.

b) Obvykla cena byla stanovena v navaznosti na prowedg/pd@ty a posouze
obchodovatelnosti obdobnych bytv daném mistacase .Jedna se o byt 4+1 v (
v panelovém bytovém dafrsituovaném v sidlistni zastavly okrajovécasti ntste
k.0.Mojzit, v mist s ol¥anskou vybavenosti/ Skolka, Skola, zdravotihédisko !
min autobusem, nakupniistlisko, a sportovni vyziti/ a velmi dobrou dopri
dostupnosti MHD do centragsta Usti nad Labem . Bytova jednotka jetivaunir
stavu z roku 1986 mirh udrzovana .Obvykla cena byla stanovena ve
porovnavaci hodnoty. V daném ngistdpovida cena b§t4+1 na 6 000,-K- 8 000,-
K&/m?, podle vybaveni,velikosti bt technického stavu byt polohy a typ
bytovych dond / panelové, z&hé ..../.Pro bytovou jedrka ¢.15/190 odpovida ce
510 000 ,-K.

Seznam pfiloh:

Usneseni €.J. 025 Ex 8732/06 - 35 ,vypis z KN LV : 470 ,snkreKM, fotodokumentace bytu,
bytové jednotky k porovnani ,poloha nemovitosti agnmésta Usti nad Labem .

Celkem : 13 stranifioh.

V Kladn é, dne 30.11.2009



Nalez

Situace
Prehled
staveb a pozenik

Prehled vSech vlastnik

Prehled podklad

Charakteristika obce

Poloha nemovitosti

Nemovitost pronajata
Rizika nemovitosti

Popis jednotlivych staveb
Zakladni popis

Druh stavby - gel vyuziti
Dokumentace

oceaovanych

Jedna se o byt 4+1/L o celkové W§im 78,6 m,situovany v panelovém bytovém dd
postaveni a zkolaudovaném v roce 1986, p&aR18/17 a 318/18.@m je situovan
sidlistni  zastawb panelovych dorin v Usti nad Labem , k.0.Mojgi méstska ¢as
NeSEmice. K bytové jednotce nélezi podil 786/28432 pal&nych ¢astech domu
pozemku .

Cizek Jaroslav, Jifitha Plachty 190,Usti nad Labem - Nesice - Mojzit, 403 31 Us
nad Labem 16

Iden:730103/2893 Podil: 28832

Vypis z KN vyhotoveny dalkovymifstupem LV :470 ze dne 8.6.2009

Kupni smlouva - nabyvaci titdlj.2927/2003-51011 ze dne 18.8.2003

Skut&nosti a fotodokumentace zpge na mist

Statutarni¢sto Usti nad Labem s veskerym oanskym vybavenim tykajicim
Skolstvi, zdravotnictvi, nakupehh center,kompletni soustavodadi v¢.finanéniho 4
katastralniho , soudu, policie, bank a pugigen, park, sportovnich ks, velkéh
sportovniho areélu s plaveckym a zimnim stadionewytomrnou dopravni dostupnd
mistni i mezinistskou do okolnich #st / Most , Chomutov, &in i do hlavniho réstg
Prahy/ autobusové a vlakové spoje/.V okadsta jsou chanéné krajinné oblasti / Labs
piskovce/ , mnoho krasnych mist jakést Ceského sedohdi - jizni a vychodnicas
mésta, nebo Frodni park v seveirtasti nésta aj. V Usti nad Labem jsou rannow
\vybudované 3 cyklistické trasy vSechny jsoucgmiti Labské trasy.

Bytova jednotka je situovana anglovém bytovém do¥n v okrajovémsidlisti v
k.4.Mojzi s oltanskou vybavenostindkupnim dgediskem, Skolou, Skolk
,zdravotnim gediskem v Nesmicich cca 5 min, a dobrou dopravni dostupnos
centra n¥sta cca 15 min. Do budoucna zde nefgdpoklad nové vystavby.
V této ¢asti nésta jsou pevazig rodiny sociali slabé a romskéhaipodu.
Ne.

Nebyla zjiStna zadna riziki

Panelovy bytovytich ma 8 NP,2 samostatné vchodly. 189 a 190,je podsklepen
rovnou stechou .Je napojen na inzenyrske&,sfojici na mirs svazitém pozemku
sever, pistupném po zpewmé komunikaci.

Bytova jednotkas.15 je v fivodnim stavu z roku 1986 je zde pouze vy#ména 1/
plastovych oken z roku 2004.

\Vnitini s€ny jsou Stukové gast&nymi keramickymi obklady v kuchyni .Okna jso
1/2 plastova, ostatni jsodelgna zdvojena , dwe hladké a ndpbvé , povrch podlah je
PVC a keramicky.Proveden rozvod teplé a studené,taukni je dalkové s litinovy
radiatory.Elektroinstalace je &elna.V kuchyni je kombinovany sporak a kuttbkg
linka.V koupelr je vana , umyvadlo neni.V déne 1x vytah,spokné prostory jsou
povrchem teracovym.

Dim vicebytovy typovy - panelovyiich uzivan k bydleni.

Pro ocesni nebyla pedlozena zadna projektova dokumentace ani dalSklaay
prestavbacki modernizaci nemovitosti nebo bytu.
Ocereni je provedeno na zakladcskut&ného stavu zjigného znalcem i prohlidce
nemovitosti a na zaklad informaci najemnik domu ohledd st& nemovitost
jednotlivych stavebnich konstrukci a udrzby celélonu.Podlahova vy#éna a ostat
Udaje jsou také uvedeny v kupni smiduv

Zpusob uzivani

K bydleni

Popis tech. stavu stavby

V dobrém technickém stavaku 1986.

Udaje o sté a provedenyd
rekonstrukcich

Kolaudace domu v roce 1986.Bytovid je v pivodnim stavu a odpovida dobré ud,
\V bytové jednotce jsou nova pouze plastova oknginak nebyly provedeny zad

rekonstrukce, bytova jednotka je imModnim stavu odpovida mirné Gdézb




Pozemky

Zakladni popis kazdého [Jedna se o pozemky v zastawytovych doni pristupné po zpewmé komunikaci
pozemku napojenim na inZenyrské &jtparce.318/17 - 253 rha parcs. 318/18 - 253 M.
Trvalé porosty Nejsot |
Vécna bremena INejsot |
Posudek

1. Obsah posudku

Ocergni byti porovnavacim zpisobem
1) Byt &.15/190

PrisluSenstvi byti a nebytovych prostor

a) Pozemky
a1) Pozemky

Porovnavaci metoda

2. Popis objekt G a pozemk

Popis byti ocergénych porovnavacim zpgisobem

1) Byt €¢.15/190
Jedna se o byt.15 o celkové vyrire 78,6 M,s pislusenstvim situovany v 8 NP panelového
bytového domu postaveného v roce 198@mOQe montovany z difcbetonovych plosnych, tl.zdiva
24 cm. Schodigt je monolitické s teracovymi stupniiBtha je rovna s zimou krytinou , s
klempi'skymi konstrukcemi a s bleskosvodeméjén omitka je PUP,vnihi s€ny jsou opateny
hladkou Stukovou omitkou s keramickymi obklady \clyni.Okna jsou z 1/2 plastova a z 1/2
diewend zdvojena, povrch podlah je keramicky a PVC.¥& Iy proveden rozvod teplé a studené
vody,topeni  dalkové s litinovymi radiatory,v kuchyje kuchyiska linka s kombinovanym
sporakem ,v koupetnje vana bez umyvadla.V da@mje jeden vytah,spol@é prostory jsou s
povrchem teracovym.
V byté je pavodni prefabrikované jadro .

Technicky stav : Odpovida stdoytu @i mirné adrzk .

Popis prislusenstvi byfi a nebytovych prostor

a) Pozemky

a;) Pozemky
Jedna se o pozemek v zastabltovych doni, pristupny po zpewné komunikaci s napojenim na
inZenyrské sé& parc¢.2049 .
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3. Vymeéry, hodnoceni a ocen éni objekt U

Ocereéni nemovitosti je provedeno dle platné metodikyhos&ni nemovitosti prodely uwrového
fizeni etns Gvéra hypote&nich vCeské spiitelng, a.s. Zervna 2006.

Administrativni cena (vyhlaSka 456/2008 Sh.)

Ocenéni bytii porovnavacim zpisobem

1) Byt €.15/190 - 8§ 25

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Usti nad Labem
Stai stavby: 23 rok

Zakladni cen&C (piflohac. 19): 11 461,- K/m?

Podlahové plochy bytu:

bytova jednotka.15: = 78,60 M

lodzie: 3,47*1,13 = 3,92
Podlahova plocha bytu: = 82,52 m
Podlahové plochy prostibse zkosenym stropem pod 2 m a mistnosti sklep

sklepni koje: = 2,20
Podlahové plochy se zkosenym stopem a mistnosgisktelkem: = 2,20 M
Zapasitana podlahova plocha bytu: = 82,52 m
Zapaiitana podlahova plocha mistnosti skiep 220nf*0,80 = 1,76 m
Podlahové plochy celkem: = 84,28 nf

Vypocdet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢é Vi
1. Typ stavby - Budova - panelova, nezateplena I -0,05
2. Spolénécasti domu - Zadné z dale uvedenych I -0,01
3. RisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00
4. Umiséni bytu v dond - Ostatni podlaZzi nevyjmenované Il 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti kesBwym stranam - Ostatni &ové strany -s I 0,03
vyhledem
6. Zakladni fisluSenstvi bytu -isluSenstviast&né nebo apiné mimo byt |l -0,10
nebo umakartové bytové jadro
7. Dal8i vybaveni bytu a prostory uZivané sgdhytem - Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzZie, komora nebo skl&pjé (sklep)
8. Vytagni bytu - Dalkove, ugedni, etdZzové 11 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - MigniZujici cenu I -0,05
10. Staveb#- technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbouredfmoklad i 0,85

provedeni menSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro sté 23 let: 0,9
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Index vybavenly = (1 +2 V;) * V1o *0,9 =0,627
i=1

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P
1. Poloha nemovitosti - nesrostla tzemi obce I 0,03
2. Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu Il 0,00
3. Okolni zastavba a Zivotni prissdi - fevaZujici objekty pro bydleni 11 0,00
4. Vdaejna doprava - dobré dostupnost centéatey dobré parkovaci moznostlV 0,03
5. Obyvatelstvo - konfliktni skupiny v okolnicltech nebo sousednich I -0,20
rodinnych domech (RD) nebo v okoli - V tét@stskécasti jsou pevazrié
rodiny socialg slabé a romskéhaipodu.
6. Zmeny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1 0,00
7. Vlivy neuvedené - bez dalSich vliv I 0,00
7
Index polohylp = (1 +2 P,) =0,800
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku ¢. T
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka jeazgi I -0,10
nizsi nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnioagmku (ve spoluvlastnictvi) Il 0,00
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - bez vlivu Il 0,00
3
Index trhult = (1L +2_ T;) = 0,900
i=1
Celkovy index I=Iy * Ip* I+ = 0,627 * 0,800 * 0,900 8,451
Ocergni:
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * | = 11 4614 * 0,451 =5 168,91 Km?
Cena zji&na porovnavacim zgobem
CP =ZCU * PP = 5 168,91dm?” * 84,28 nf = 435 635,73 K
Cena stanovena porovnavacim aisobem = 435 635,73 K
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
Zjisténa cena pozemku: 492 474,78 K
Spoluvlastnicky podil: 786 / 28 432
Hodnota spoluvlast. podilu: 492 474,78 K786 / 28 432 = + 13614,42 K
Byt ¢.15/190 - zjiS€na cena = 449 250,15 K
Byt ¢.15/190 - cena po zaokrouhleni = 449 250,£K
Rekapitulace ocerni bytii a nebytovych prostor Wetné opotitebeni
Byty ocergéné porovnavacim zmsobem
1) Byt ¢.15/190 = 449 250,- K

Cena bytii a nebytovych prostoréini celkem 449 250,- K
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Ocenéni prislusenstvi byfi a nebytovych prostor

Administrativni cena (vyhlaSka 456/2008 Sh.)

Rekapitulace ocerdni prislusenstvi by a nebytovych prostor

Byty ocergéné porovnavacim zgsobem

1) Byt ¢.15/190 = 449 250,- K
Cena (risluSenstvi byti a nebytovych prostoréini celkem 449 250,- K
Administrativni cena (vyhlaSka 456/2008 Sb.)

a) Pozemky
ay) Pozemky -827-832
Stavebni pozemky oce¢né dle § 28 odst. 1 a 2:
Nazev Parcelnfislo Vyméra  Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K¢]
Zastav.pl. 318/17 253,00 800,00 202 400,-
Zastav.pl. 318/18 253,00 800,00 202 400,-
Souzet 404 800,-
Uprava ceny —ifllohac¢. 21:

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozwaalpl 10 %
Uprava ceny celkem 10% + 40 480,-
Mezisouwet 445 280,-
Koeficient prodejnosti i (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 0,5190
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1310
Stavebni pozemky océné dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 492 474,78
Pozemky - zjiS€na cena = 492 474,78 K
Rekapitulace ocerni pozemki
Byty ocergéné porovnavacim zgsobem

1) Pozemky = 492 470,- K

Cena pozemk ¢ini celkem 492 470.- K




4. Porovnavaci metoda

IPopis ocgiované stavby

Nazev: Byt 4+1, v OV ,78,6 m2 \ap. stavu

Adresa Jinticha Plachty 190, 403 31 Usti nad Labem

Popis:Bytova jednotka.15 je v ivodnim stavu - mégudrzovana.

Druh nemovitosti  Byty a nebytové prostory v Poloha samostairstojici
obytnych domech

St&i objektu 23 rok Stav objektu dobry

Pcatet nadz. podlazi 8 Ret podzemnich podlazi 1

Vyméra pozemku 0 A Zasta¥na plocha 79 i

Garaz neni Vytah ano Podkrovi ne

Svislé konstrukce montované z dillsetonovych plosnych

Pripojky vSechny

PrisluSenstvi sklep

Jednotkové mnozZstvi ocgované nemovitosti

Uednotka | Zkratka | Vyméra |
Obesta¥ny prostor OP th
Zasta¥na plocha podlazi celkem ZP ’m
Podlahova plocha podlazi celkem PP Z'm
Hrub& uZitna plocha PUH ™
Cista uzitna plocha PO 78,60 ni

| Seznam koeficiend pro porovnani cen nemovitosti |
Koeficient K1.: polohy * 1,00
Koeficient K2: vybaveni * 1,00
Koeficient K3: prodejnosti * 1,00
| Index odli$nosti objektu oproti standardu I 1,00

Prehled porovnatelnych nemovitosti

Objekt ¢.: 1 Nazev: Byt 4+1, 79 m2, - DruZstevni , panelpwv piavodnim stavu - Krasné
Brezno

Adresa Obvodova, 400 01 Usti n.Labem

Popis:Jedn& se o druZstevni byt o celkové ¥en79 nf, situovany v panelovém bytov:

domg v mestské ¢asti Krasné Bezno - Usti nad Labem v sidlisti s veSdaimsko

vybavenosti a velmi dobrou dopravni dostupnosttmhi mezingstské.Bytova jednotka je

puvodnim umakartovym jadrem, ale ve velmi dobrém odahém stavu , poéaste&nycl

Upravach a rekonstrukcich.

Druh nemovitosti Byty a nebytové prostory v  Poloha samostatrstojici
obytnych domech

Stai objektu 30 rolt Stav objektu velmi dobry

Pcatet nadz. podlazZi 8 Ret podzemnich podlazi 1

Vyméra pozemku 0 M Zasta¥na plocha 79 i
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Garaz neni Vytah ano Podkrovi ne

Svislé konstrukce montované z dillsetonovych plosnych

Pripojky vSechny

PrisluSenstvi sklep

| Pozadovana nebo kupni cena 585 000,- K
Seznam koeficiend pro porovnani cen nemovitosti

Koeficient K1.: polohy * 1,05
Koeficient K2: vybaveni * 1,08
Koeficient K3: prodejnosti * 1,10
Celkovy koeficient: * 1,25

| PFepattend standardni cena: 468 000,- K

| Vyméry a jednotkové ceny |
Vyméry objektu  Jednotkové ceny Prepaitené jedn.

(JCS) ceny (SJT¢
Obestawny prostor: m 0,- K&/m® 0,- K&/m®
Zasta¥na plocha podlaZi celkem: ’m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Podlahové plocha podlazi celkem ’m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Hrubd uZitna plocha: m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Cista uzitna plocha: 79,00°m 7 405,06 K/m* 5 924,05 K/m’

| Objekt ¢.: 2 Nazev: Byt 4+1/L , 83 m2, - OV, panelovy, piivodnim stavu - Krasné Bezno |
Adresa Cechova, 400 01 Usti n.Labem

Popis:Jedna se 0 byt v OV o celkové w§im 83 nf, situovany v panelovém bytovém dé
ve 2 NP v nistské ¢asti Krasné Bezno - Usti nad Labem v sidlidti s veSdamskol
vybavenosti a velmi dobrou dopravni dostupnosttmhi mezindstské.Bytova jednotka je¢

ptivodnim umakartovym jadrem, ale ve velmi dobrém adahém stavu .

Druh nemovitosti Byty a nebytové prostory v  Poloha samostatrstojici

obytnych domech
Stai objektu 30 rolt Stav objektu dobry
Patet nadz. podlazi 8 Ret podzemnich podlazi 1
Vyméra pozemku 0 M Zasta¥na plocha 83 M
Garaz neni Vytah ano Podkrovi ne
Svislé konstrukce montované z dillsetonovych plosnych
Pripojky vSechny
PrisluSenstvi sklep
| PoZadovana nebo kupni cena 746 000,- K
Seznam koeficieni pro porovnani cen nemovitosti
Koeficient K1.: polohy * 1,08
Koeficient K2: vybaveni * 1,08
Koeficient K3: prodejnosti * 1,10
Celkovy koeficient: * 1,28
| PFepottena standardni cena: 582 812,50 K

| Vyméry a jednotkové ceny |
Vyméry objektu  Jednotkové ceny Prepditené jedn.
(JCS) ceny (SJT¢
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Obesta¥ny prostor: m 0,- K&/m® 0,- K&/m®
Zastaw¥na plocha podlazi celkem: ’m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Podlahové plocha podlazi celkem ’m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Hrubé uZitna plocha: m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Cista uzitna plocha: 83,00m 8987,95 K/m® 7 021,84 K/m?

Objekt ¢.:3  Nazev: Byt 4+1/L , 80 m2, - druZstevni , pat@vy, v pivodnim stavu - Pod
Vyhlidkou

Adresa Obvodova, 400 01 Usti n.Labem

Popis:Jedn& se o druZstevni byt o celkové &80 nf, situovany v panelovém bytov:

domg v 1 NP vsidlisti Pod Vyhlidkou Usti nad Labem v sidlidti s ve3damskol

vybavenosti a velmi dobrou dopravni dostupnosttmii mezingstskéBytova jednotka je

puvodnim umakartovym jadrem ve standardnim provededfobnymi Upravami , déé

udrZzovany. bytovy d@m je no¥ zatepleny s novymi plastovymi okny , vchodov

plastovymi dvémi a novym vytahem.

Druh nemovitosti Byty a nebytové prostory v  Poloha  samostatrstojici

obytnych domech
St&i objektu 35 rolt Stav objektu dobry
Patet nadz. podlazi 8 Ret podzemnich podlazi 1
Vyméra pozemku 0 M Zasta¥na plocha 80 M
Garaz neni Vytah ano Podkrovi ne
Svislé konstrukce montované z dillsetonovych plosnych
Pripojky vSechny
PrisluSenstvi sklep
| Pozadovana nebo kupni cena 650 000,- K
Seznam koeficiend pro porovnani cen nemovitosti
Koeficient K1.: polohy * 1,08
Koeficient K2: vybaveni * 1,11
Koeficient K3: prodejnosti * 1,05
Celkovy koeficient: * 1,26
| PFepottena standardni cena: 515 873,02 K

| Vyméry a jednotkové ceny |
Vyméry objektu  Jednotkové ceny Prepditené jedn.

(JCS) ceny (SJTG
Obesta¥ny prostor: m 0,- K&/m® 0,- K&/m®
Zasta¥na plocha podlaZi celkem: ’m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Podlahova plocha podlazi celkem m 0,- K&/m? 0,- K&/m?
Hrubd uZitna plocha: m 0,- K&/m? 0,- K&/m?

Cista uzitna plocha: 80,00°m 8 125,- K/m* 6 448,41 KIm?
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Zjist éni jednotkovych cen porovnatelnych objeki

Objekt ¢islo Prepatené jednotkové cenySJP porovnatelnych objekti
op | zp | PP | PUH PW
1. Byt 4+1, 79 m2, - 0,00 0,00 0,00 0,00 5 924,05

Druzstevni , panelovy, v

puvodnim stavu - Krasné

Brezno

2. Byt4+1/L,83 m2, OV, 0,00 0,00 0,00 0,00 7 021,84
panelovy, v gvodnim stavu

- Krasné Bezno

3. Byt 4+1/L, 80 m2, - 0,00 0,00 0,00 0,00 6 448,41
druzstevni , panelovy, v

ptuvodnim stavu - Pod

Vyhlidkou

SJC — pitmér 6 465,00
[JCO = SJC *4 | | |  6465,00
Vymeéry ocaiované stavby 78,60
CO: 508149
ICena objektu zjis&na porovnavaci metodou: |
Cp = COhramerna 508 149,- K
Byt 4+1, v OV ,78,6 m2 v jiv. stavu - vysledna cena = 548 149¢ K

Pro bytovou jednotku ¢.15/190 odpovida 6 465,-&m?2

Cena: 78,6*6974,-K/m2 = 508 149,-K

Zaokrouhleno = 550000,-K
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Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena objekt 449 250,- K
Administrativni cena celkem: 449 250,- K

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena objekt 508 150,- K
Porovnavaci cena celkem: 508 150,-K

Obvykla cena: 510 000,- K

slovy: Pétsetdesettisic K

V Kladn é dne 30.11.2009

VH CONSULTA s.r.o.
ZNALECKY USTAV
Zeleznkéra 2286
272 01 Kladno

Znalecka dolozka:

VH CONSULTA s.r.o. zapsana MINISTERSTVEM SPRAVEDLBODI do seznamu ustav
kvalifikovanych pro znaleckodinnost dne 9.4.1997 pod zn. 34-97-O0D pro znaleckouoost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opréivpro ceny a odhady nemovitosti a pozémk
veetre prislusenstvi a trvalych pordstoceiovani podnik, trzni ocegni obvyklé pro bankovni
Gcely, ceny a odhadyéei movitych, ceny motorovych vozidel a odhady cermgapiti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 092/11/09 VH C.
Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 159/11/09 VH C.

V Kladn¢ dne 30.11.2009



